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INTRODUCCION

La Municipalidad de Iquique, en el uso de las facultades que le otorga la Ley Organica Constitucional de Municipalidades en su articulo 3, y lo
sefialado en los articulos 432 y 452 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones (En adelante LGUC), con fecha 29 de agosto de 2017, dio inicio
al proceso de actualizacién del Plan Regulador Comunal (En adelante PRC) de Iquique, que abarca las areas urbanas y de extensidon urbana
definidas por el Plan Regulador Intercomunal Costero de la Regiéon de Tarapaca (en adelante PRICT), recientemente promulgado mediante
Resolucién N° 7 del 24 de marzo de 2022, del Gobierno Regional de Tarapaca.

Este incorpora tanto las dreas urbanas vigentes asociadas a “Ciudad de lquique” y “Playa Blanca-Bahia Chiquinata”, como las dreas de extension
urbana propuestas, correspondientes a los sectores de Plataforma Norte, Bajo Molle, Tres Islas, Lobito-Los Verdes, Aeropuerto, Chanavayita y
Patillos-Patache; abarcando una superficie aproximada de 16.006 ha, que se encuentra contenida al interior de los limites urbanos definidos para
cada uno de estos sectores y sancionados por el Concejo Municipal mediante el Acuerdo N°091/2021 “Términos en los que se procederd a elaborar
el Anteproyecto del Plan”, el que a su vez fue aprobado por el Decreto Alcaldicio N°325/2021 de la llustre Municipalidad de Iquique.

El presente documento corresponde al Resumen Ejecutivo del Anteproyecto del Plan, el cual sintetiza el proceso de planificacién llevado a cabo en
la comuna y los antecedentes técnicos que respaldan las decisiones de planificacién, de conformidad con lo seiialado en el articulo 430 de la LGUCy
en el articulo 2.1.10 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (en adelante, OGUC), proceso que se desarrollé en distintas etapas y
en el marco de la legislacidn vigente que atafie a la planificacién urbana.

Este Resumen Ejecutivo se ha estructurado en base a cuatro (4) capitulos, que de manera secuencial sintetizan los contenidos de la memoria

explicativa:
1. Contextoy Enfoque
2. Diagndstico y Fundamentos Técnicos
3. Imagen Objetivo y Acuerdos Basicos
4. Plan Propuesto

Acompanfan al presente documento, los planos que grafican la propuesta de Anteproyecto, que sera sometida a consideraciéon en el marco del
proceso de aprobacion y consulta de Anteproyecto y Evaluacion Ambiental Estratégica.
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CONTEXTO Y ENFOQUE

A continuacion, se expresan las razones que justifican la actualizacion del PRC Iquique, describiendo sus fines y metas, en funcion de los cuales
se realizod el analisis urbano, fisico-ambiental y socioeconomico del sector sujeto a modificacion y su area de influencia, asi como del estado
actual del Instrumento de Planificacion Territorial vigente y la normativa intercomunal en la que se enmarca.

¢EN QUE CONSISTE ESTE PROCESO DE AGTUALIZACION?

Este proceso corresponde a la Actualizacidn del Plan Regulador Comunal de Iquique, el cual deroga el instrumento de planificacion vigente que
ha regulado el desarrollo urbano de la comuna desde 1981, orientando el desarrollo del sistema de asentamientos urbanos de la comuna de
Iquique de conformidad con las disposiciones normativas establecidas en los articulos 41 a 45 de la LGUCy 2.1.10 de la OGUC

En este contexto, el presente Plan Regulador Comunal establece un orden territorial para la comuna, considerando los nuevos limites urbanos y el
suelo destinado al crecimiento, asi como los nuevos centros o subcentros de desarrollo econémico, definiendo roles para las distintas localidades
asegurando el futuro uso y desarrollo residencial, comercial, industrial, turistico, urbano y de servicios del territorio de planificacién.

¢POR QUE ES NECESARIO ACTUALIZAR EL PLAN REGULADOR COMUNAL VIGENTE?

La necesidad de actualizar el PRC vigente de Iquique radica principalmente en su antigliedad. El Plan vigente fue aprobado mediante D.S. N°233 (V.
y U) y publicado en el Diario Oficial con fecha 25.11.1981, con diversas modificaciones hasta el afio 2011, incorporando como nuevo centro urbano
el sector de Playa Blanca-Bahia Chiquinata, sin alterar la normativa del drea urbana de Iquique.

El analisis de obsolescencia del instrumento vigente evidencid los siguientes conflictos para el desarrollo urbano en la comuna:

e Disposiciones que se apartan del ordenamiento juridico vigente, que exceden su ambito propio y por ende carecen de sustento juridico.

e Omision de regulaciones en materias relevantes para el desarrollo urbano como densidad, coeficiente de constructibilidad, clasificacién de
la red vial estructurante, emplazamiento de infraestructura en zonas industriales, entre otras; desestimando las facultades que tienen los
planes reguladores comunales para establecer hasta un total de 17 normas urbanisticas segin lo indica el Art 116 de la LGUC.

e Problemas de usos de suelo existentes, asociados tanto a homogeneidad en los usos permitidos como a incompatibilidad de usos que
propicia fricciones y/o conflictos.

e Regulacién de los tres tipos de agrupamientos de edificacidon en practicamente todas las zonas urbanas, desestimando la intencionalidad

publica de establecer una imagen urbana en la ciudad.



Cabe mencionar que el rapido crecimiento urbano de Iquique, reflejado en las cifras censales de las ultimas dos décadas, ha agotado las reservas de
suelo para crecimiento por extension al interior del limite urbano de la ciudad, haciendo evidente |la fuerte presién por actualizar las condiciones
urbanisticas del area urbana vigente y ampliar el limite urbano hacia el sector sur de la ciudad.

Este requerimiento impuso como desafio para la actualizacién del Plan Regulador Comunal, definir roles para las distintas localidades involucradas
asi como normas urbanisticas acordes con las caracteristicas propias de cada sector, considerando las restricciones al desarrollo urbano por
presencia de areas de riesgo asociadas a la presencia del farellén costero y a la inundacion tanto litoral como terrestre, asi también de la proteccion
y preservaciéon de elementos de valor cultural, patrimonial y arqueoldgico.

¢QUE TERRITORIO ABARCA ESTE PROCESO DE ACTUALIZACION?

La actualizacidon del PRC Iquique requiere abordar las dreas urbanas y de extensidn urbana definidas por el Plan Regulador Intercomunal Costero de
la Region de Tarapaca (en adelante PRICT) recientemente promulgado mediante Resolucién N° 7 del 24/03/2022 del Gobierno Regional de
Tarapaca, que incorpora tanto las areas urbanas vigentes asociadas a “Ciudad de Iquique” y “Playa Blanca-Bahia Chiquinata”, como las areas de
extension urbana propuestas correspondientes a los sectores de Plataforma Norte, Bajo Molle, Tres Islas, Lobito-Los Verdes, Aeropuerto,
Chanavayita y Patillos-Patache; abarcando una superficie aproximada de 16.006 ha contenida al interior de los limites urbanos definidos para cada
uno de estos sectores fueron sancionados por el Concejo Municipal mediante el Acuerdo N°091/2021 “Términos en los que se procederd a elaborar
el Anteproyecto del Plan”, el que a su vez fue aprobado por el Decreto Alcaldicio N°325/2021 de la llustre Municipalidad de Iquique.

Los sistemas urbanos refieren a aquellos asentamientos humanos de

. i Area Sector Vocacion Superficie (ha)
la comuna de Iquique y corresponden a los sectores destinados a la
. ., . L Plataforma
localizacion  existente y futura de actividades urbanas Plataforma Norte Logistica 554 ha
preferentemente  residenciales y de equipamientos. Estos lquique
corresponden a Iquique (drea urbana consolidada y sector Bajo (Ciudad de Iquique y Sistema Urbano 3.257 ha
.. . c . Sector Bajo Molle
Molle), la Extension Sur (Sectores Tres lIslas, Playa Blanca-Bahia Area Urbana Iquique ! )
Chiquinata, Lobito - Los Verdes) y la localidad de Chanavayita. Extension Sur
(Sectores Tres Islas, Playa .
Blanca-Bahia Chiquinata, Sistema Urbano 4.889 ha

Las plataformas logisticas refieren a las dreas especializadas Lobito - Los Verdes)
destinadas a la localizacién de actividades productivas, infraestructura Area Urbana Plataforma

Aeropuerto Aeropuerto Logistica 1.627ha
y actividades logisticas vinculadas a las plataformas de transporte p g
portuario y aeroportuario, y tienen como antecedente lo sefialado en g:ea Urb?:a Sector Chanavayita Sistema Urbano 277 ha

. o, anavayita,
la propuesta de planificacién del Plan Regulador Intercomunal Costero Patillos y Patache Sector Patillos-Patache P'Lfgz.r:;a 4.414ha
ISt

de las comunas de Iquique, Alto Hospicio y Huara promulgado, en la Total 15.018 ha

gue se estructuran dos territorios priorizados para su consolidacién.
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llustraciéon 1-1 Territorio sujeto a planificacion urbana comunal
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Fuente: Elaboracion Propia (2022)Incidencia del Plan Intercomunal

El territorio sujeto a
planificacion se
compone, en mayor
proporcién, por los
sistemas urbanos que
abarcan 8.423 ha (56%)
correspondiendo el
resto a plataformas
logisticas cuya
superficie alcanza las
4968 ha (44%). De
igual forma, destaca
una relacion inversa
entre las Areas
Urbanas Iquique vy
Chanavayita, Patillos y
Patache,
predominando los
sistemas urbanos en la
primera y las
plataformas logisticas
en la segunda;
mientras que el Area
Urbana Aeropuerto
corresponde
exclusivamente a una
plataforma logistica.



INGIDENCIA DEL PLAN INTERCOMUNAL

De la Planificacién Urbana Intercomunal, los objetivos y lineamientos de planificacion que tienen incidencia sobre el PRC reconocen la primacia de
la ciudad de Iquique para el desarrollo urbano territorial de la intercomuna costera mediante una Unidad Urbana Intercomunal que consolida la
cabecera urbana regional Iquique - Alto Hospicio como un nodo multifuncional, en torno al cual orbitan otros centros poblados y enclaves del
subsistema costero como es el caso de Patillos-Patache, emplazado al sur de Iquique y reconocido como una centralidad productiva e industrial. De
igual forma se delimitan centros poblados cuyo poblamiento se encuentra vinculado a la pesca artesanal, la acuicultura y el turismo (balnearios),
destacando el sector de Los Verdes y Chanavayita, asi como otros asentamientos menores correspondientes a caletas pesqueras.

Finalmente, las disposiciones normativas con incidencia en el PRC refieren a la densidad promedio establecida para la comuna de Iquique (60
hab/ha), asi también la densidad maxima en las areas urbanas de la comuna de Iquique (800 Hab/ha), para lo cual se resguarda la concordancia con
las densidades promedio y maximas propuestas para las dreas urbanas y la adecuada distribucién segun la jerarquizacién del sistema y propuesta
de estructuracién urbana. Asimismo, el PRICT define las zonas de extension urbana que integran las areas urbanas propuestas por el PRC,

correspondientes a:

e Zona de Extension Urbana 1 - ZEU-1: Entre Limite Urbano Oriente de Iquique y trazado de Ruta A-16, Sector Bajo Molle, Sector Tres Islas
e Zona de Extension Urbana 2 - ZEU-2: Sector Playa Lobito y Sector Playa Los Verdes

e Zona de Extension Urbana 3 - ZEU-3: Caleta Chanavayita

e Zona de Extension Urbana 4 - ZEU-4: Tres Islas, Bajo Molle, Playa Lobito, Los Verdes, Sector borde costero sur localidad de Chanavayita.

Asimismo, el PRICT define las zonas productivas e infraestructura de impacto intercomunal, las que se reconocen en la planificacién urbana
comunal. No obstante, las normas urbanisticas establecidas por dicho instrumento de nivel intercomunal fueron objeto de analisis durante el
desarrollo de la Imagen Objetivo del Plan, estableciendo escenarios alternativos, dirigidos a buscar una mayor compatibilidad urbana y ambiental
de los usos industriales y de infraestructura establecidos en estas dreas de desarrollo exclusivo. Las zonas de actividades productivas de impacto

intercomunal son:

e Zona Productiva Molesta - ZPM: Sector hospicio superior de la localidad de Iquique, sobre el farelléon costero norte de la ciudad de Iquique,

Sector en torno a Punta Patillos
e Zona Productiva Contaminante - ZPC: Oriente de la Ruta 1, adyacente a Patache, Sobre el farellén costero.
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Asi también, las zonas de infraestructura de impacto intercomunal son:

[1 Zona de Infraestructura Energética ZI-E: Sector Punta Patache
[1 Zona de Infraestructura de Transporte Aeroportuario ZI-TA: Sector Aeropuerto Diego Aracena
[J Zona de Infraestructura de Transporte Portuario ZI-TP: Sector Patillos-Patache.

Se reconocieron las areas de riesgo establecidas en el PRICT, precisando su delimitacion a la escala de andlisis comunal mediante el respectivo
estudio fundado de riesgos, las que corresponden a:

Areas Propensas a Avalanchas, Rodados o Aluviones ARR-1: Largo del Farellén Costero

Areas de Riesgo Natural por Pendiente ARR-2: Relieve de la alta Cordillera de La Costa

Areas de Remocidn y Escurrimiento Torrencial ARR-3: Principales quebradas de la comuna

Areas Inundables o Potencialmente Inundables por efecto de Maremoto ARR-4.2: Extension total del borde costero de la comuna

I

Areas de Riesgo Asociadas a Fallas Geoldgicas Activas ARR-6: Pampa sobre el farellén costero.

De acuerdo a estipulado en el articulo 2.1.18 OGUC se reconocieron las areas protegidas por el ordenamiento juridico vigente, localizadas dentro
de los limites urbanos, estableciendo condiciones urbanisticas compatibles con la proteccién oficialmente establecida. Las Areas de Proteccién de
Recursos de Valor Natural APVN: Autodestinaciones de Bienes Nacionales Alto Patache y Rio Loa, y Santuario de la Naturaleza Cerro Dragdn; vy las
Areas de Protecciéon de Recursos de Valor Patrimonial Cultural, corresponden a Monumentos Histéricos (MH) y la Zona Tipica (ZT) de Baquedano
en ciudad de Iquique.

Se incorporaron las areas verdes de nivel intercomunal establecidas en el PRICT, contenidas en las areas urbanas propuestas por el plan, precisando
su delimitacion a la escala de andlisis comunal. Las Areas Verdes Intercomunales AVI corresponden al Farellén Costero lquique-Alto Hospicio, Area
Verde de extensién Patillos — Patache Sur (Zona de Amortiguacién), y Area verde de extensién Patillos — Patache Norte (Zona de amortiguacion).
Por ultimo, se reconocieron las vias estructurantes del nivel de planificacion intercomunal (expresas y troncales) contenidas en las areas urbanas

propuestas por el plan.
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¢0OMO SE ESTA REALIZANDO ESTA MODIFICACION?

La actualizacién del PRC Iquique considera un proceso de estudio y formulacidn que abarca un total de 6 etapas y que se articula en tres
procedimientos fundamentales:

a) Procedimiento Tecnico Normativo

Este procedimiento consiste en un conjunto de tareas necesarias para el desarrollo de diversos estudios territoriales que contienen los
fundamentos de las normas urbanisticas que se definiran en cada zona urbana de la comuna.

En él se comprenden diversos estudios como Capacidad Vial, Factibilidad Sanitaria, Calculo de densidades comunales, Equipamiento Comunal,
Riesgos y Proteccién Ambiental, Informe Ambiental, coberturas cartograficas (SIG) y planimetria, entre otros.

b)  Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE)

El procedimiento de EAE verifica la incorporacién de consideraciones ambientales y de desarrollo sustentable orientando el proceso de disefo del
Plan.

Asi, el criterio de desarrollo sustentable para la comuna de Iquique establece una densificacion acorde a las vocaciones urbanas, fijando un limite
de altura maxima y una adecuada dotacidn de espacios publicos, servicios y equipamientos. Este criterio permite definir alternativas coherentes con
los objetivos ambientales y de planificacion comunal, la coordinacidn técnica con otros Organismos de la Administracion del Estado (Ministerios,
Gobierno Regional, etc.), la verificacidn de instancias de participacién ciudadana y el sustento técnico del proceso de planificacion.

c) Procedimiento de Participacion Giudadana

Este procedimiento tiene como principal objetivo incluir a la ciudadania en la construccién del plan. La participacién ciudadana es fundamental,
puesto que contribuye a focalizar el diagndstico técnico en el desarrollo del plan, sobre todo en temas de relevancia estratégica para la comuna.

En cada una de las etapas del Plan se realizan distintas instancias de participacion y consultas publicas que permiten integrar la visién de vecinos y
vecinas de la comuna; que orientan y sopesan las determinaciones que se toman en el proceso de actualizacién del instrumento.
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DIAGNOSTICO Y FUNDAMENTOS TECNICOS

La sintesis del proceso de analisis estratégico focaliza en aquellos elementos o factores que se constituyen en las problematicas esenciales del

proceso de decisién del plan. Importa sefialar que para su identificacién, se llevé a cabo un analisis FODA que considera la informacidn recopilada
en el Andlisis Sistémico Territorial, las Proyecciones y Tendencias, asi como los lineamientos y directrices de los instrumentos de planificacién

estratégica contenidos en el Marco de Referencia, complementando dichos antecedentes con los resultados de las instancias de participaciéon

realizadas con Organos de Administracidn del Estado y otros Actores (Ciudadania, gremios y organizaciones de la sociedad civil).

De esta manera, se identifican los temas clave para el desarrollo del sistema urbano territorial de Iquique, los cuales se presentan a continuacion. La

descripcion detallada de sus alcances y tendencias, asi como la caracterizacion en detalle de cada una de estas tematicas se encuentra contenida en
el Informe Ambiental que forma parte de los documentos del presente estudio.

DESAFi0S DE PLANIFICACION (FCD)

Los Desafios de Planificacion corresponden
a aquellos aspectos abordados en el
proceso de disefio, que tienen el fin de
asegurar  estandares adecuados de
sustentabilidad e integracién social.

Estos desafios fueron relevados en el
analisis sistémico del territorio, conocidas
sus tendencias, asi también los valores,
problemas, conflictos y limitaciones.

llustracion 2-1 Construccion de desafios de planificacidn (Factores Criticos de Decision)

DIAGNOSTICO INTEGRADO CONSTRUCCION DE DESAFiOS

ANALISIS FODA

Desafio 1

Fortalezas Desafio 2

Desafio 3

Debilidades

ANALISIS
SISTEMICO

Desafio 4

N

Oportunidades Desafio 5

Desafio 6

Amenazas

PRIORIZACION E INTEGRAGION

Desafio 7

Fuente: Elaboracién propia.
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DESAFi0 1: DISPONIBILIDAD DE SUELO PARA CRECIMIENTO URBANO

El sistema urbano de Iquique-Alto Hospicio, se ha consolidado a nivel
nacional como un sistema urbano de alto dinamismo de
caracteristicas metropolitanas, con alto nivel de crecimiento y
complejidad de funciones y servicios, lo que ha posibilitado ser
atractor de un importante mercado inmobiliario, que a pesar del
déficit de suelo urbanizable no ha impedido su trasformacién de
manera notoria a un patron de localizacion intensivo de ocupacion,
gue se ha traducido en una amplia oferta de departamentos.

Sin embargo, como resultado de la escasez de suelo en el area urbana
de lquique, se ha podido constatar el interés de habilitar las dreas de
extension urbana sur, lo que comenzd a expresarse a partir de la
aprobacion de la Modificacion Plan Regulador de la Comuna de
Iquique, Centro Urbano Playa Blanca — Bahia Chiquinata (MPRCI-PB-
BCH), aprobado mediante Resolucién N° 75 de 17.08.2011 y publicado
en D.O. de 09.12.2011, que permitié la ampliacion del limite urbano
de la ciudad de Iquique en aproximadamente 1.266 ha. A ello se suma
la propuesta del Plan Regulador Intercomunal Costero de las comunas
de lquique, Alto Hospicio y Huara (en adelante PRICT) promulgado,
mediante el cual se incorporan aproximadamente 3.000 ha de suelo
de extension urbana entre las localidades de Tres Islas y Los Verdes.

De igual forma, dicho instrumento de planificacién intercomunal
estableci6 un area de extension urbana en la localidad de
Chanavayita, considerando la tendencia de ocupacién que se prevé
para esta localidad y su rol urbano territorial dada su cercania con el
conglomerado industrial Patillos-Patache y el sector del Aeropuerto
Diego Aracena, los cuales, a pesar de no contar con poblacién
permanente, han incrementado la poblacién laboral, activando el rol
de los centros menores adyacentes como Chanavayita, donde muchos
de los trabajadores han decidido radicarse.

e Tendencias de ocupacion en area
Déficit de Suelo para Desarrollo Urbano -,
de extension urbana

Las Cabras

PLATAFORMA NORTE

8 ha

2.000 ha Ve
(50%)

Sector Centro

Diego Portales Y

sssEsEssssEEEsEEEEEEEEEREE
BAJO
PLAYA BLANCA

PUNTA
GRUESA

EXTENSION SUR

avancha

6,8 ha

LoBITO

4.028 ha (49%)
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=
Q
<

Av. Ramédn Pérez Opazo

AEROPUERTO

(8]

Sector Huayquique
19.2 ha
T-
Q

Av. Reinamar

(@)
z
<
o
4
)
<
=
(X8
=
0
(%]

CHANAVAYITA

PATILLOS/
PATACHE

33 ha

Simbologia

I:l Area apta
- Area no apta

Fuera limite urbano
Sector Bajo Molle

Superficie total disponible 67,5 ha Territorio sujeto a planificacién
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SECTOR -CIUDAD DE IQUIQUE

A
Deterioro de patrimonio
A
Deterioro en proximidad
a areas industriales y concentracion
de vulnerabilidad
i
o {
v \ \ oy
Simbologia Y
l____j Zona de renovacion urbana vigente ¥
____A Area urbana vigente Iquique ¥
| Campamentos
- Calidad de la edificacion inferior
%
[ Area consolidada &&

Vivienda de emergencia 'y
campamentos (628 familias).

(v

!

DESAFID 2: CONDICIONES DE HABITABILIDAD EN LOS SECTORES
DETERIORADOS, AFECTADOS POR PROCESOS DE DENSIFICACION O
DERIVADOS DE OCUPACIONES IRREGULARES

Entre los aspectos mas incidentes en el desarrollo urbano de
Iquique se encontraron el fuerte contraste que se observa entre
las dreas de mayor dinamismo y concentracién turistica, respecto
de vastos sectores rezagados en términos de inversidon vy
desarrollo, donde se observa un alto nivel de deterioro y
precarizacion.

Es asi como los factores determinantes para el deterioro urbano
en la ciudad de lquique, se relacionaron principalmente a
edificaciones,

situaciones de entorno y calidad de las

homogeneidad y concentracion de grupos vulnerables,
ocupacion irregular del suelo, obsolescencia del patrimonio

inmueble y friccién con actividades productivas e infraestructura.

De esta forma, los sectores de mayor deterioro se concentran en
el sector norte y centro de la ciudad (siguiente ilustracion). En el
primer caso, los sectores con mayor deterioro se encuentran
aledafios a la Zona Franca, compuestos por la Villa Navidad y los
loteos La Cantera, San Jorge, Jorge Inostroza y San Carlos,
afectados por la cercania de areas industriales, bajo estrato
socioeconémico, baja calidad de la edificacion y vialidad
estructurante. Por su parte, en el sector centro la vulnerabilidad
se asocia a patrimonio en estado regular o malo, vialidad
edificaciones en estratificacion

estructurante, altura, vy

socioecondmica baja.
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DESAFi0 3: MEJORA EN LA DOTACION DE AREAS

, COBERTURA DE AREAS IR
VERDES, ESPACIOS PUBLICOS Y EQUIPAMIENTO COMPLEJIDAD | VERDES SEGUN
URBANA DENSIDAD DB / \--\
El enorme dinamismo alcanzado por la ciudad k | :
de Iquique, como atractor de importante 7\ \ | i
inversion inmobiliaria, no ha ido a la par del g\ /
desarrollo y materializacién de los bienes R /
publicos urbanos. Asi es posible constatar R '“‘“"m‘: i
importante déficit de cobertura y accesibilidad i a4 S
! “ H l}_f. b
a area verdes y equipamientos, el que se ha ; \CH ORI
visto acrecentar conforme avanzé la & R
densificacidon de los distritos centrales de la }
) ST & ACCESIBILIDAD 3
ciudad. A AREAS VERDES SESEE
) ) ) / Comunal 1 km (15 min)
Es asi como, en lo relativo a areas verdes, la N\ Vecinal 200 m t
informacién del catastro municipal 2017 si .
~— imbologia
permitié identificar una superficie de 634.430 N ® A comunal
. ANT] t T AV vecinal
m2 de dreas verdes publicas que, al ser Simbologia EEEE ovm do e AY comunal 5{
i4 i \ A influenci i 3
contrastadas con la poblacién existente en la COMPLEJIDAD URBANA ;_\ - e - a:\vl:e:na‘ Z '
. ) _ N reaurbana vigents laukiue 8
ciudad de Iquique, determinan una cobertura I At 151 ha (5%) Jroa de extsnsién rbana G ]
de 1,92 m2/habitante, inferior a los - m'e:fa ata Densidad de poblacion N\
] 7 edia | 0-50 §
estandares minimos recomendados en la Media baja ;‘33:3 g;j; (i s0- 100 L
. a % 5 )
matriz INCAL (7,75 m2/hab) y los indicadores B saie o fer
SIEDU (10 m2/hab). 200-300
,/ 300 - 500 i
./ / [ 00 - 1000
Por su parte, en lo concerniente a I < e 1000 7

equipamientos, se observé baja a nula -
accesibilidad a instalaciones de Salud, '
Seguridad (bomberos), y Educacién (Basica y

Especial) en el area sur de Iquique,

principalmente en el entorno de Playa

Huayquique y Bajo Molle.

TOR -CIUDAD DE IQUIQUE )
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) AFECTACION DEL PATRIMONIO INMUEBLE POR DESAFIO 4: CONSERVACION DE LOS VALORES
VALORES NATURALES ¥ PAISATIBTICOS DENSIFICACION EN ALTURA NATURALES Y RESGUARDO DEL PATRIMONIO
P INMUEBLE

Considera la presencia de valores naturales y
paisajisticos como espacios conformadores de la
imagen urbana comunal, destacando elementos
que son valorados por la poblacién como recursos
que deben ser reconocidos, conservados e
integrados al desarrollo urbano, definiendo
condiciones urbanisticas de uso y ocupacion
acordes con su valor.

En este contexto, se identifica el Santuario de la
Naturaleza Cerro Dragon, sectores de Covaderas o
Guaneras (Punta Gruesa, Punta Patillos y Punta
Patache), el Bien Nacional Protegido Alto Patache,
Sitios Prioritarios (Huantaca, Huantajaya, Punta
Gruesa y Punta Patache) y el Humedal Urbano Playa
Blanca. A estos se suman otras areas de valor
natural y paisajistico que, si bien no hacen parte de
un drea de proteccibn y/o conservacion,
corresponden a sectores de importancia ecoldgica y
de biodiversidad, como son el borde costero entre
Tres Islas y Los Verdes de alto valor turistico; y los
sitios donde ha sido reportada la presencia de la
especie Sterna lorata o gaviotin chico, en peligro de
extincion.

Zona Tipica
Baquedano

130 inmuebles
protegidos

Superficie: 6,4 Ha

Simbologia

Simbologia I Ecificaciones en aitura {sobre 8 pisos) L .

- i:ng;sgzs:rawador I Atectacion de edificaciones en aitura Asi mismo, se incorporaron aquellos elementos del

Puntos.Observador Inmuebles de nterés patrimonisl medio constr.wdo que'preslen.taron valor desde el

A ﬁma_rm punto de vista arquitecténico ya sea por su

my Hioh: 32382 Lugpeul] Z0%8 00 renovaciis whana vigisie reconocimiento a través de declaratorias oficiales o
/ i Area urbiana vigente lquique por caracteristicas de forma y estilo que aportaron

. oo I Area consolidada

en la armonia de la imagen urbana local y por lo

Area de extension urbana . . ..
cual fueron reconocidos en la planificacién urbana.
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DESAFIO 5: ESTRUCTURA DE MOVILIDAD (QUE
ORDENE L0S DESPLAZAMIENTOS Y PROPICIE LA
INTERMODALIDAD

Se evidenciaron fricciones y conflictos de
transporte y movilidad en el drea urbana de
Iquique, destacando entre otras algunas
problematicas asociadas a congestidn vehicular,
debilidad en la operacidn del transporte publico,
escasa infraestructura para modos de transporte
no motorizado y ocupacién irregular del espacio
publico.

Dichas problematicas demandaron decisiones de
planificacion en lo relativo a vialidad
estructurante y definicidon de &reas verdes y
espacio publico, a fin de establecer propuestas
que aportaran en su mitigacion, considerando los
escenarios proyectados de desarrollo urbano
tanto para el drea urbana de Iquique como de los
centros poblados incorporados (Extensién Sur).

ALTO GRADO DE SATURACION DE LA RED

VIAL

Simbologia
Grado de saturacion
0-10
1-35
36 - 60
———61-85
— sobre 85

ESTACIONAMIENTO IRREGULAR EN EL
ESPACIO PUBLICO
y N
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DESAFIO  6:  DISMINUCION DE LA
VULNERABILIDAD DE LA POBLACION
FRENTE A FAGTORES DE RIESGO NATURAL

Esta problematica se asocié a la
identificacion de las principales
limitantes fisicas para el desarrollo
urbano tanto en el drea urbana
consolidada Iquique como en las areas
de extension urbana, de acuerdo con
el Estudio Fundado de Riesgo
desarrollado en el contexto de la
presente actualizacion. La
identificacion de los principales
peligros en el drea de planificaciéon
junto con el analisis de vulnerabilidad
del territorio, contribuyé a valorar el
riesgo y sus efectos sobre la poblacién,
equipamientos e infraestructura. En
funcién de esta informaciéon se
tomaron decisiones de planificacién en
términos de definir las areas aptas
para el desarrollo urbano dentro de
cada una de las localidades, asi como
establecer restricciones y/o
condicionamientos a la ocupacién en
funcion del nivel de riesgo identificado.

Poblacién en
vulnerabilidad:
36.399 hab (19,2% del
total)

Alta : 14.759 hab
Media alta: 14.366 hab
Media baja: 6.004 hab
Baja: 1.501 hab

FUENTE:

CNN CHILE

VULNERABILIDAD FRENTE A RIESGOS

Poblacién en areas de
riesgo por tsunami:
32.189 hab

(88,4% del total de
vulnerabilidad)

Simbologia

Area de extensién urbana

Vulnerabilidad frente a riesgos
B
I Medio Baja
_ MedisAls
B e

FUENTE:

EL PAIS
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DESAFi0 7: CONFLICTOS AMBIENTALES Y DE USOS DE SUELD

Se identificaron conflictos de uso de suelo asociados a industrias
e infraestructuras aledafias a entornos de uso residencial y
equipamiento, asi como a sectores de borde costero donde los
efectos se asocian a procesos de deterioro fisico y ambiental.

Es asi como se observa la concentracidn de actividades
productivas en el sector ZOFRI que generan algunos conflictos
ambientales, especialmente por el deterioro que presenta la
playa El Colorado. En este sentido, las decisiones de planificacion
se orientaron a proponer medidas que permitieran Ila
recuperacién de la playa El Colorado, propendiendo por una
parte a la recalificaciéon de las industrias y por otra a la
relocalizacién de actividades productivas molestas,
contaminantes o insalubres y/o peligrosas hacia sectores que
tuvieran una mayor vocacién para albergarlas, como el sector
Plataforma Norte.

De igual forma, la presencia y potencial consolidacién de
industrias e infraestructuras de impacto intercomunal en el
sector Patillos-Patache, puede tener efectos en el drea urbana de
Chanavayita, principalmente en lo relacionado con la calidad del
aire; razén por la cual las medidas de planificacién se
encaminaron a establecer pautas para el ordenamiento de las
actividades que consideraran criterios de gradiente en la
ocupacién del territorio, asi como la definicion medidas de
mitigacion para resguardar tanto los asentamientos poblados
como los sectores de mayor valor ambiental del ecosistema
litoral.

RECONVERSION O
RECALIFICACION
INDUSTRIA
MOLESTA A
EQUIPAMIENTOS

Sector ZOFRI-211,6 ha Sector BAJO MOLLE - 133 ha
18 sitios Actividades Productivas 6 sitios Actividades Productivas
Peligrosas — Molestas (29,8 ha) Peligrosas — Molestas (5,4 ha)

—

Principales destinos en superficie Principales destinos en superficie

50,4% industria (66 sitios)  13,4% no consolidados (26 sitios)
22,4% comercio (517 sitios) 10,2% bodegaje (12 sitios)
19,8% bodegaje (262 sitios) 7,3% comercio (16 sitios)

CONFLICTOS DE USO DEL SUELO

Sector ZOFRI 934 Sector BAJO MOLLE - 11 sitios
sitios
26
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Desafio 1

Disponibilidad de suelo para
Crecimiento Urbano.

Desafio 7 e

conflictos ==

Ambientales y de Usos Desafio 2
1.0, _
fe suelo MI / \ = Condiciones de habitabilidad en

i T .
los sectores deteriorados,
afectados por procesos de

Desafio 6 - densificacion o derivados de
nesanos de ocupaciones irregulares.
Disminucion de la

ope mgm m o
winersbiidad dels (@) Planificacion Desaffo 3
poblacién a factores de I
riesgo natural. Mejora en la dotacidon de

areas verdes, espacios
publicos y equipamiento.

Desafio 5 = T —
SE T HE

Conservacion de los

Valores Naturales y )

Resguardo del Patrimonio Desafio 4

Inmueble. Conservacion de los valores
naturales y resguardo del Patrimonio
Inmueble.
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TENDENCIAS (PROYECCIONES)

El analisis de tendencias de desarrollo urbano tuvo como objetivo estimar el consumo de suelo del sistema urbano sujeto a planificacion. Esto
involucra variables como el crecimiento poblacional, patrones de localizacidn de actividades y restricciones en la oferta de suelo, que se traducen
en patrones de densidad evolutivos.

La proyeccion de la poblacidn futura condujo a la estimacién de la demanda de suelo habitacional mixto, considerando vivienda, equipamientos y
areas verdes. Se observd que, aunque la comuna de lquique experimenta una baja en el crecimiento poblacional debido principalmente a la
escasez de suelo, la conurbacion Iquique-Alto Hospicio mantiene tasas superiores al promedio nacional, sugiriendo la continuidad de la
atractividad de la ciudad. Sin embargo, se percibe una tendencia a reducir las diferencias con el promedio nacional.

El aumento de precios de suelo y vivienda se atribuye a la escasez, con alternativas en Playa Blanca, Lobito y Los Verdes. Aunque Playa Blanca esta
mas cercana a lquique, Alto Hospicio sigue siendo atractivo para estratos medios y bajos. Factores como la accesibilidad y los problemas de
salinidad en Alto Hospicio afectan su competitividad en comparacidn con las zonas del sur de Iquique.

La demanda de suelo habitacional mixto en Iquique dependerad de la competitividad de nuevos territorios en relacién con Alto Hospicio. Se
establecen supuestos para absorber el crecimiento estimado en Alto Hospicio. En 30 afios, se prevé un consumo medio tendencial de 930 ha de
suelo habitacional mixto. En cuanto al suelo industrial, se proyecta un estado invariable, sumando aproximadamente 150 ha en 30 afios.

En resumen, la demanda total proyectada para el consumo de suelo urbano en Iquique, considerando el crecimiento urbano en el sector sur, varia
de 380 ha a 1.567 ha para el horizonte temporal intermedio de 2038, segun los escenarios planteados.
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PROYECCIONES DE POBLACION

260.000

250.000

240.000

230.000

220.000

210.000

200.000

190.000

250.424

216.318

~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~

——Optimista ——Tendencia ——Base

./.

250.424 hab.
191.468 hab.

2017 2050

DEMANDA DE CONSUMO DE

Superficie (ha)

SUELO

g

1100

[ |
700
500
-
3
1

-100 2030 2040 2050

g

8

8

Base Tendencial Optimista
Actividad productiva [ [ |

Habitacional mixta . . .

* En el caso de la actividad productiva, considera también la comuna de Alto Hospicio.

Demanda de suelo en el horizonte de planificacién

510 Ha

Consumo de 12 a 15 ha anuales*
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IMAGEN OBJETIVO Y ACUERDOS BASICOS

Acorde a lo establecido en el articulo 28 octies de la LGUC el proceso de elaboracién de los instrumentos de planificacién urbana, como el presente
Plan Regulador Comunal, contempla como paso previo a la elaboracion del Anteproyecto, la formulacion de una imagen objetivo del desarrollo
urbano del territorio a planificar, acorde al procedimiento descrito en la citada disposicion.

A continuaciodn, se identifican los elementos que hicieron parte de la imagen objetivo, como son los fundamentos y objetivos de planificacion, los
elementos que estructuran el plan (o lineamientos) y alternativas de estructuracién, asi como también los acuerdos generados en el marco del
proceso de consulta de la imagen objetivo, que sirvieron de sustento para la elaboracién del anteproyecto de plan.

VISION DE DESARROLLO

La definicidn de la imagen objetivo del sistema urbano comunal, se
desarrolld a partir de la siguiente Visiéon de Desarrollo Urbano, la cual
recoge las vocaciones del territorio y las directrices de desarrollo
sostenible mediante el aprovechamiento de sus recursos y se
sistematiza a partir del resultado de instancias de participacién con
actores comunales y talleres de trabajo realizados por los técnicos
municipales:

“lquique al afo 2035 crece como un sistema urbano
diversificado en actividades econémicas, con una
plataforma logistica portuaria y aeroportuaria
conservando elementos patrimoniales y naturales,
logrando imagen urbana arménica con su paisaje”.

Fuente: Elaboracion propia mediante IA (Canva)
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(Can] ¢ |
L 4] AT

Conservacion del
patrimonio Cultural
Inmueble

Ly

Reduccion de la
Vulnerabilidad

Riesgos

¢Qué ciudad queremos?

Iquique al afio 2050 crece como un sistema urbano diversificado en actividades
econdmicas, con una plataforma logistica portuaria y aeroportuaria estratégica para la
macrorregion; con calidad de vida urbana por sus espacios publicos y sistema de
movilidad sostenible, conservaciéon de elementos patrimoniales culturales y naturales, e
imagen urbana armoénica con su paisaje y adecuado manejo del riesgo.

Desplazamiento
de las personas

u-aago% % i o
mﬁ
L 1 Centralidad
: es
+ Areas verdes ﬁ
y P
espacios G o I
publicos ’
b Intensidad
Vialidad de
ocupacion
estructurante
continuay

jerarquizada
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0BJETIVOS ESTRATEGICOS [METAS)

A continuacion, se listan los objetivos estratégicos de planificacidn, los cuales dan respuesta a las principales problematicas (Desafios de la
planificacidn) y tendencias identificadas como claves para el desarrollo urbano, y buscan avanzar hacia el logro de la vision de desarrollo urbano

antes presentada:

01. Crecimiento urbano
equilibrado e intensidad de
ocupacion con integraciony
resguardo del paisaje

02. Compatibilidad de uso
entre industria,
infraestructura y residencia
y potenciamiento de
plataforma logistica

Reducir el consumo de suelo, mejorar la accesibilidad y promover la movilidad no motorizada en base a
centralidades de servicios, equipamientos y corredores exclusivos de transporte publico superficial; y
atractores para las actividades econdmicas.

Renovacion y regeneracion de sectores en el area urbana consolidada de ciudad de Iquique

Modelo de crecimiento en torno a subcentros urbanos compactos de usos mixtos, con estandares de calidad
de vida urbana segun suficiencia y accesibilidad a servicios y equipamientos urbanos

Compatibilizar los usos de actividades productivas, empresariales y comerciales de la Zona Franca de
Iquique y las portuarias de caracter logistico con el resto de las actividades urbanas — residenciales y
turisticas

Potenciar plataforma logistica de infraestructuray actividades productivas, con caracter estratégico-geopolitico
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Planificar un ordenamiento que reduzca la necesidad de desplazamiento de las personas

03. Estructura de movilidad
sostenible que ordene los
desplazamientos y propicie
la intermodalidad

Incentivar un sistema de movilidad sustentable que facilite el intercambio modal y la conectividad

U__“n
8

El=

Recuperar el espacio publico para las personas, mejorando la calidad de las calles, aumentando los modos de
transporte sustentables

04. Sistema estructurado,
jerarquizado y continuo de
espacios publicosy area
verdes, suficientey
accesible.

Reducir déficit de cobertura de dreas verdes y espacios publicos mediante la definicion de nuevas zonas de
areas verdes, habilitadas en contexto de zona desértica costera, y espacios publicos, mas accesibles y con
distribucion espacial equitativa

.. Preservar las condiciones de los sitios prioritarios de biodiversidad y sitios arqueoldégicos
05. Proteccidny

conservacion del
patrimonio natural y
cultural

Reconocer en la planificacion urbana elementos de valor natural y ambiental protegidos o priorizados

06. Reduccién de
vulnerabilidad mediante
la gestion de riesgos de
desastres

Reducir vulnerabilidad del desarrollo urbano frente a las amenazas naturales

Garantizar la evacuacion de la poblacién ante ocurrencia de desastres

[ e O
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ALTERNATIVAS ESTUDIADAS

Las alternativas de estructuracién del
sector sujeto a modificacidn
corresponden a distintas opciones o
escenarios propuestos para el logro de
las metas u objetivos estratégicos del
Plan.

En el marco de la construccidon de la
imagen objetivo, se formularon tres
propuestas de estructuracién territorial
que recogieron distintas miradas o
caminos de solucién desde lo técnico, a
los desafios que enfrenta Iquique para el
desarrollo urbano futuro.

Estas alternativas fueron sometidas a
sesiones de trabajo tanto con los entes
técnicos municipales como con los
distintos servicios que integran la
comisién técnica para el desarrollo del
Plan. Ademas, se socializaron con la
comunidad en procesos de participacion
ciudadana, con el fin de concertar las
distintas visiones en una alternativa
denominada “Sugerida”, con la cual
posteriormente se realizé la Consulta de
imagen Objetivo.

SECTOR -CIUDAD DE

ALT 1: Corredores

Desarrolla eje interior y ejes
transversales

IQUIQUE

ALT 2: Barrios

Define los bordes
de agrupaciones
barriales

ALT 3: Policentros

Desarrolla
subcentros en torno
a equipamientos
mayores

=
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Alt 4: Sugerida

Se agrega a esta opcién un
polo de equipamientos en la

interseccion de las vias
troncales propuestas,
permitiendo servir la zona
industrial de forma

equidistante.

Se definen areas verdes para
contener las zonas amagadas

por altas y muy altas
susceptibilidades.
Considera una estructura

que refuerza la propuesta de
corredor central de avenida
Salvador Allende y La Tirana
indicada en la Alternativa 1y
la articulacion de los
principales subcentros de
equipamientos y servicios
identificados en la
Alternativa 3. Conformando
un sistema descentralizado
que privilegia la renovacion
y recuperaciéon de los
sectores interiores de la
ciudad.

La estrategia de ocupacion
considera la diminucion de la
intensidad de ocupacién de
los sectores de mayor
vulnerabilidad expuestos a
riesgos y apunta por la
recuperacion y regeneracion
del interior de la ciudad,
propiciando de esta forma
una desarrollo mas
equitativo e integrado de los

sectores residenciales,
respecto del desarrollo
ohservado en el horde
costero en las dltimas
décadas sobre el borde
costero.

Playa El Colorado ~ * \
\ .

TERMINAL \
PORTUARIO

Riquelme

Caleta \

\
)
/
/
<
ES
3
<.
AR
Playa Cavancha \g
5
Caleta Cavancha \ ?-2\
1°
PENINSULA .15
DE R ¥a
CAVANCHA

Playa Brava\

127%

de incremento en
areas verdes

Estandar
propuesto

19 m2/hab

AA.VV existentes: 202 ; ”
ha 5,

(126 ha S.N. Cerro - J"

Dragon)

AA.VV proyectadas: F
257 ha

Zonificacion
MIXTAS RESIDENCIALES
I A zona Mixta Alta
A, Zona Mixta Media Alta
BM, Zona Mixta M edia Baja
B, Zona Mixta Baja
PATRIMONIALES
ZCH-S, ZCH Ciudad Salitrera
[ zcH-P, ZCH Corredores Patrimoniales
ZCH-M, ZCH Ciudad Salitrera El Morro
- ZCH-H, ZCH Conjuntos Habitacionales Colectivos
[ zcH-c, zcH El Coborado
- ZCH-PN, ZCH Conjuntos U nifamiliares Pueblo Nuevo
- ZT, Zona Tipica Baquedano
MIXTAS EQUIPAMIENTOS
[ £Q,Equipamiento Preferente
. EQ+BM, Zona Mixta Equipamiento Media Baja

EQ+B, Zona Mixta E quipamiento Barrio
EQ+R, Equipamiento en Riesgo
EQ+Bc, Equipamiento en Borde Costero

INFRAESTRUCTURA EXCLUSIVAS
- ZIP, Zona Infraestructura Portuaria
- ZE|, Zona E special de Infraestructura
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
ZP-1, Zona Productiva Inofensiva
AREAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS
AM, Area Verde Intercomunal
AVBC, Area Verde Borde Contacto
AWP, Area Verde Proyectada
I zep, Zona E spacio Piblico
- ZEPv, Zona E spacio PGblico via
PROTECCION
| zp, Zona Proteccion
ZPC, Zona Proteccion Costera
RESTRICTIVAS Y DESARROLLO CONTROLADO
ZBC, Zona de Borde Costero

ZRE, Zona Restriccion a la E dificacion

SECTOR
IQUIQUE

TERMINAL
PORTUARIO

PENINSULA DE
CAVANCHA

20%

Vias colectoras
(urbano)

11%

Vias de servicio (barrial)

42%
Vias locales (entorno
vecinal)

Vialidad (459 km)

— Expresa

36 km
s Troncal 90 km
Colectora 90 km
Servicie 52 km
Local 191 km
[ Ruta de Carga -
(46 km) BALLENERA

-CIUDAD DE

Acceso
a
ZOFRI
27%
Vias expresas y
troncales
(intercomunale
s)
Conexion 1 a Alto
Hospicio Ruta A-
616
Conexion
2 aAlto
Hospicio
Ruta A-16
Conexioén a
Rutal
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AGUERDOS BASICOS

Acorde lo dispone el referido articulo 28 octies de la LGUC, entre el 13 de enero y 21 de febrero de 2020 se llevd a cabo la Consulta Publica de
Imagen Objetivo, en la cual la ciudadania participé realizando observaciones fundadas sobre las alternativas expuestas.

Con motivo de las observaciones recibidas a través de ORD N° 00178 con fecha 21.02.2020 de la SEREMI MINVU Tarapac3, la Municipalidad adopta
la decision de desarrollar un nuevo procedimiento de Consulta Piblica de Imagen Objetivo, con el objeto de subsanar las observaciones
efectuadas al procedimiento administrativo. Esta se desarrolla entre el 13 de octubre y 11 de noviembre de 2020, dando cumplimiento a los
numerales 2,3 y 4 del articulo 28 Octies de la LGUC.

Cumplidos los plazos y en virtud las numerosas consultas efectuadas en las audiencias publicas, la Municipalidad de Iquique adopta la decisién de
tomar acuerdo respecto de la totalidad de las observaciones recibidas en los dos periodos de exposicion y consulta publica de la Imagen

objetivo.

Consulta Publica 10 1 (Enero 2020) Consulta Publica 10 2 (Octubre 2020)

Grupo Numero de Observaciones Grupo Numero de Observaciones
Industriales 112 Industriales 3
Inmobiliarios 31 Inmobiliarios 21
Instituciones 72 Instituciones 16
Individuales 52 Individuales 9

E-mail 79

Total 346 Total 49

De conformidad al numeral 5 del articulo 28 octies de la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones, el Concejo Municipal acuerdé la aprobaciéon respecto a los términos en que se

procederia a la elaboracién del anteproyecto de la actualizacién del Plan Regulador Comunal,
segun los acuerdos adoptados sobre la imagen objetivo, a partir de las respuestas a las

observaciones recibidas por parte de la comunidad y a las recomendaciones del mismo Concejo
Municipal que quedd plasmado en el Decreto Alcaldicio n2325 de fecha 01 de marzo de 2021.
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AREA DE PLANIFICACION (LIMITES URBANOS)

El territorio sujeto a planificacion abordado por la presente
actualizacidon del Plan Regulador Comunal de Iquique abarca una
superficie aproximada de 15.000 ha donde se emplazan tres
grandes dareas urbanas que combinan tanto sistemas urbanos como
plataformas logisticas en funcidn del actual emplazamiento de
dichas actividades sobre el territorio:

a  Area Urbana lquique

Conformada por una plataforma logistica correspondiente al sector
“Plataforma Norte”; y dos sistemas urbanos correspondientes a los
sectores “lquique” asociado a la ciudad homodnima, y sector
“Extensidon Sur” que abarca el sistema de localidades emplazadas al
sur de la ciudad de Iquique (Playa Blanca, Lobito y Los Verdes).

Comparacion situacion PRC vigente y limite urbano propuesto

Superficie (ha)

Limite Plan Vigente

Limite Plan Propuesto

Suelo Limite urbano Limite urbano
Consolidado vigente propuesto
Plataforma 0 0 554
Norte
Iquique 1.680 2.058 3.271
Extensién Sur 92 1.266 5.231
TOTAL 1.772 3.324 9.056

Fuente: Elaboracion propia (2022)
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b) Area Urbana Aeropuerto

Conformada por una plataforma logistica correspondiente al
sector que acoge las instalaciones del Aeropuerto
Internacional General Diego Aracena y la Base Aérea “Los
Céndores”, entre la Ruta 1y la linea de baja marea que separa
la porcién terrestre del territorio maritimo. Este territorio no
se encuentra regulado por el PRC vigente, con lo cual su
definicion como area urbana en el marco de la actualizacién
del Plan en desarrollo, incorpora 1.569 ha al territorio urbano
regulado por el mencionado instrumento de planificaciéon
comunal que incluyen 5,8 ha urbanizadas asociadas a las
instalaciones del aeropuerto en cuestion.

Comparacion situacion PRC vigente y limite urbano propuesto

Superficie (ha)
Suelo Limite urbano Limite urbano
Sector . )
Consolidado vigente propuesto
Aeropuerto 5,8 0 1.569
TOTAL 5,8 0 1.569

Fuente: Elaboracién propia (2022)
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o Area Urbana Chanavayita, Patillos y Patache:
Chanavayita - Patillos - Patache

Conformada por una plataforma logistica
correspondiente al sector “Patillos-Patache”; y un
sistema urbano consistente en el sector “Chanavayita”
asociada a la localidad homdnima que se emplaza al
norte del sector portuario de Patillos-Patache.

Comparacion situacién PRC vigente y limite urbano
propuesto

Superficie (ha)

Suelo Limite urbano Limite urbano

Sector . .
Consolidado vigente propuesto

Chanavayita 37 0 276
Patillos-
Patache 5,7 0 4.582
TOTAL 43 0 4.858

Fuente: Elaboracion propia (2022)
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IONFIGACION Y NORMAS

La propuesta de zonificacion de la actualizacion del Plan Regulador Comunal de Iquique se compone por diversas categorias definidas en funcidn
de las vocaciones de uso del suelo preferentes existentes y propuestas en el territorio, asi como de la diversidad de usos que acogen cada una de

ellas.

A continuacidn, se describen las categorias, zonas y subzonas que componen la propuesta de zonificacion desarrollada para las distintas areas
urbanas sujetas a planificacion en el marco del proceso de actualizacion del Plan Regulador Comunal de Iquique en curso, debiendo aclarar que no

todas estan presentes en las tres areas urbanas del Plan.

a) Zonas Mixtas Residenciales Preferentes

Corresponden a territorios donde se reconoce la vocacién
preferentemente habitacional, supeditando el resto de los usos de
suelo al uso residencial. Esta categoria se encuentra presente en los
tres sistemas urbanos del territorio de planificacion (sectores de
Iquique, Extension Sur y Chanavayita); abarca una superficie de 1.311
ha, que representa el 8,5% de la superficie regulada por el Plan
Regulador; y se compone por 9 zonas (A-1, A-2, AM, BM-1, BM-2, BM-
3,B-1yB-2.2).

b) Zonas Mixtas Equipamientos Preferentes

Corresponden a territorios donde se observa la mayor diversidad de
usos del suelo, tanto residenciales como de equipamientos,
reconociendo la estructuracién de subcentros propuesta en la imagen
objetivo del Plan, asi como las distintas condiciones de
emplazamiento y clases de equipamientos propuestos. Esta categoria
se encuentra presente en las areas urbanas Iquique y Chanavayita,
Patillos y Patache; abarca una superficie de 1.193 ha, que representa
el 7,7% de la superficie regulada; y se compone por 13 zonas y
subzonas (EQ1, EQ2, EQ3, ZEES, EQ+AM, EQ+BM, EQ+B, EQ+R1,
EQ+R2, EQ+C, EQ+Bc, EQ+Zf1 y EQ+Zf2).

c) Zonas de Actividades Productivas

Corresponden a territorios destinados al emplazamiento de
actividades productivas de alto, medio y bajo impacto, asi como de
usos complementarios a la actividad preferente. Esta categoria se
encuentra presente en el Area Urbana lquique; abarca una superficie
de 26 ha, que representa el 0,2% de la superficie regulada por el Plan
y se compone por la zona ZP-I.

d) Zonas Especiales de Infraestructura

Corresponden a territorios destinados a la localizacion de
infraestructura de transporte, sanitaria y energética, asi como de usos
complementarios a la actividad preferente. Esta categoria se
encuentra presente en las tres dreas urbanas abordadas por el Plan
Regulador; abarca una superficie de 137 ha, que representa el 0,9%
de la superficie regulada; y se compone por 4 zonas (ZEl, ZEI-E, ZEI-P y
ZEI-F).
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6) Zonas de Impacto Intercomunal

Corresponden a territorios destinados a la localizacidon de actividades
productivas e infraestructura de impacto intercomunal, definidos y
regulados por el Plan Regulador Intercomunal Costero de Tarapaca
(PRICT). Esta categoria se encuentra presente en las plataformas
logisticas de las tres areas urbanas abordadas por el Plan Regulador;
abarca una superficie de 3.892 ha, que representa el 25% de la
superficie regulada; y se compone por 9 zonas y subzonas (ZI-PM1, ZI-
PM2, ZI-PC1, ZI-PC2, ZI-TA1, ZI-TA2, ZI-TP1, ZI-TP2 y ZI-E).

f) Parques y Plazas

Corresponden a zonas que reconocen los distintos tipos de areas
verdes y espacios publicos presentes en el territorio en estudio. Esta
categoria se encuentra presente en las tres dareas urbanas es
abordadas por el Plan Regulador; y abarca una superficie de 2.177 ha,
que representa el 14% de la superficie regulada; y se compone por 5
zonas (AVE, AVP, AVI, ZAV y AVBC).

g) Zonas de Restriccion y Desarrollo Controlado

Corresponden tanto a territorios expuestos a riesgos altos y muy
altos, como a aquellos que presentan limitaciones de ocupacién por
considerarse de alta fragilidad ambiental. En estas zonas se establecen
disposiciones orientadas al control de la intensidad de uso y se
restringe el emplazamiento de nuevos equipamientos esenciales
(educacidn, seguridad, salud y servicios publicos), reduciendo asi el
impacto de la urbanizacion sobre las areas de mayor fragilidad
ambiental y con exposicién a riesgos. Esta categoria se encuentra
presente en las tres areas urbanas es abordadas por el Plan
Regulador; abarca una superficie de 5.564 ha, que representa el 40%
de la superficie regulada; y se compone por 5 zonas (ZRE, ZDP, ZBC, D
y ZRl).

h) Areas de Proteccion

Corresponden a zonas que reconocen los territorios restringidos o con
limitaciones para la ocupacién derivados de la presencia de recursos
de valor patrimonial cultural o natural, que corresponde proteger de
acuerdo con la legislacion vigente. Esta categoria sélo se encuentra
presente en los sectores de Iquique y Extensién Sur del Area Urbana
Iquique abordada por el Plan Regulador; abarca una superficie de
1.191 ha, que representa el 7,7% de la superficie regulada; y se
compone por 2 areas de proteccidon de recursos de valor natural
(ZVN1 y ZVN2) y 8 areas de proteccion de recursos de valor
patrimonial cultural (MH, ZT, ZCH-S, ZCH-P, ZCH-M, ZCH-E, ZCH-T e
ICH).
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ZONAS MIXTAS RESIDENCIALES PREFERENTES
Il ~-1. Zona Mixta Alta 1
I A2, Zona Mixta Alta 2
I AM, Zona Mixta Media Alta
BM-1, Zona Mixta Media Baja 1
BM-2, Zona Mixta Media Baja 2
B-2, Zona Mixta Baja 2
ZONAS MIXTAS EQUIPAMIENTOS PREFERENTES
EQ2.1, Subzona Equipamiento Preferente 2.1
EQ2.2, Subzona Equipamiento Preferente 2.2
Il ZEES, Zona Especial Equipamiento de Seguridad
[ EQ+AM, Zona Mixta Equipamiento Media Alta
I £Q+BM, Zona Mista Equipamiento Media Baja
I EQ+B2, Subzona Mixta Equipamiento Baja 2
I EQ+R1, Zona Equipamiento en Riesgo 1
EQ+R2, Zona Equipamiento en Riesgo 2
EQ+C, Zona Equipamiento El Colorado
EQ+Bc, Zona Equipamiento en Borde Costero
[ EQ+Zf1, Subzona Equipamiento Zona Franca 1
EQ+2f2, Subzona Equipamiento Zona Franca 2
ZONAS ESPECIALES DE INFRAESTRUCTURA
ZEI. Zona Especial de Infraestructura
ZEI-E, Zona Especial de Infraestructura Energética
ZEI-P, Zona Especial de Infraestructura Portuaria
ZEI-F, Zona Especial de Infraestructura Ferroviaria
ZONAS DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
ZP-, Zona Productiva Inofensiva

ZONAS DE ESPACIOS PUBLICOS Y AREAS VERDES
INTERCOMUNALES

AVI, Area Verde Intercomunal

ZONAS DE ESPACIOS PUBLICOS Y AREAS VERDES
COMUNALES

[ AVE, Area Verde Existente
ZAV, Zona de Area Verde
AVBC, Area Verde Borde Contacto
PARQUES Y PLAZAS PROYECTADAS
AVP, Area Verde Proyectada

ZONAS DE RESTRICCION Y DESARROLLO
CONTROLADO

ZBC, Zona de Borde Costero
ZDP, Zona de Playa
ZRE, Zona Restriccion a la Edificacion

AREAS DE PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR
PATRIMONIAL CULTURAL

[0 ZT, Zona Tipica Baquedano
ZCH-T, ZCH Contorno Zona Tipica
ZCH-S, ZCH Ciudad Salitrera
ZCH-P. ZCH Gorredores Patrimoniales
- ZCH-M, ZCH Ciudad Salitrera El Morro
I ZCH-E, ZCH Especial
AREAS DE PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR
NATURAL
ZVN-1, Zona de Valor Natural 1
I 2vN-2, Zona de Valor Natural 2
ZONAS DE PROTECCION COSTERA
ZPC, Zona Proteccion Costera
ZPC-1, Zona Proteccion Costera 1
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Zonificacion Sector Plataforma Norte

809

/f ZONAS ESPECIALES DE INFRAESTRUCTURA
ZEI-F, Zona Especial de Infraestructura Ferroviaria
ZONAS DE ESPACIOS PUBLICOS Y AREAS VERDES
COMUNALES
\ I AVE, Area Verde Existente
\ ZAV, Zona de Area Verde
\ PARQUES Y PLAZAS PROYECTADAS
O ) . . AVP, Area Verde Proyectada
Tnel La Herradura " ZONAS DE RESTRICCION Y DESARROLLO
}‘ CONTROLADO
. \ I ZDP, Zona de Playa
. j\%\ \ B ZRE, Zona Restriccion a |a Edificacién
| P . ZONAS DE PROTECCION COSTERA
ZPC, Zona Proteccién Costera
ZPC-1, Zona Proteccion Costera 1
ZONAS DE IMPACTO INTERCOMUNAL
ZI-PM1, Subzona Productiva Molesta 1
ZI-PM2, Subzona Productiva Molesta 2
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Zonificacion
Sector Chanavayita

ZONAS MIXTAS RESIDENCIALES PREFERENTES
BM-3, Zona Mixta Media Baja 3
B-2, Zona Mixta Baja 2
ZONAS MIXTAS EQUIPAMIENTOS PREFERENTES
1 EQ1, Zona Equipamiento Preferente 1
EQ3, Zona Equipamiento Preferente 3
I EQ+BM, Zona Mixta Equipamiento Media Baja
EQ+R2, Zona Equipamiento en Riesgo 2
ZONAS ESPECIALES DE INFRAESTRUCTURA
ZEI, Zona Especial de Infraestructura
ZEI-P2, Subzona ZEI-P2 Caletas Pesqueras

ZONAS DE ESPACIOS PUBLICOS Y AREAS
VERDES INTERCOMUNALES

AVI, Area Verde Intercomunal

ZONAS DE ESPACIOS PUBLICOS Y AREAS
VERDES COMUNALES

I AVE, Area Verde Existente
PARQUES Y PLAZAS PROYECTADAS
| AVP, Area Verde Proyectada

ZONAS DE RESTRICCION Y DESARROLLO
CONTROLADO

ZBC, Zona de Borde Costero
I ZOP, Zona de Playa

ZRE, Zona Restriccion a la Edificacion
I ZRI, Zona Resguardo de Infraestructura
ZONAS DE PROTECCION COSTERA

ZPC, Zona Proteccién Costera

A

Zonificacion Sector
Patillos Patache

Co. Patillos

a2

Playa Cafiamo

06

05

ZONAS MIXTAS RESIDENCIALES PREFERENTES
BM-3, Zona Mixta Media Baja 3
B-2, Zona Mixta Baja 2
ZONAS MIXTAS EQUIPAMIENTOS PREFERENTES
[ EQ1, Zona Equipamiento Preferente 1
EQ3, Zona Equipamiento Preferente 3
I EQ+BM, Zona Mixta Equipamiento Media Baja
EQ+R2, Zona Equipamiento en Riesgo 2
ZONAS ESPECIALES DE INFRAESTRUCTURA
ZEI, Zona Especial de Infraestructura
ZEI-P2, Subzona ZE|-P2 Caletas Pesqueras

ZONAS DE ESPACIOS PUBLICOS Y AREAS
VERDES INTERCOMUNALES

AVI, Area Verde Intercomunal

ZONAS DE ESPACIOS PUBLICOS Y AREAS
VERDES COMUNALES

I AVE, Area Verde Existente
PARQUES Y PLAZAS PROYECTADAS
AVP, Area Verde Proyectada

ZONAS DE RESTRICCION Y DESARROLLO
CONTROLADO

ZBC, Zona de Borde Costero
I zOP, Zona de Playa

ZRE, Zona Restriccién a la Edificacion
I ZRI, Zona Resguardo de Infraestructura
ZONAS DE PROTECCION COSTERA

ZPC, Zona Proteccion Costera
ZONAS DE IMPACTO INTERCOMUNAL

ZI-TP1, Subzona Infraestructura de Transporte
Portuario 1

= ZI-TP2, Subzona Infraestructura de Transporte
Portuario 2

ZI-E, Zona Infraestructura Energética
ZI-PM1, Subzona Productiva Molesta 1
ZI-PM2, Subzona Productiva Molesta 2
ZI-PC1, Subzona Productiva Contaminante 1
2ZI-PC2, Subzona Productiva Contaminante 2
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INTENSIDAD DE OCUPACION

Las distintas zonas propuestas pueden ser agrupadas en una gradiente de intensidad de ocupacidon compuesta por cuatro rangos diferenciados

entre si en base a normas urbanisticas de altura de edificacién y densidad:

Areas de Alta Intensidad de Ocupacién: corresponden a aquellas areas que enfrentan las vias de mayor jerarquia de la comuna y donde se
incentivan procesos de renovacion urbana, concentrando edificaciones con alturas de 10 pisos de altura y densidades de 800 hab/ha (hasta
12 pisos y 1400 hab/ha con aplicacién de incentivos).

Areas de Media Alta Intensidad de Ocupacién: corresponden a aquellas dreas que debido a su ubicacién en torno a vias de transito
comunal o colindantes con zonas de alta intensidad de ocupacién, admiten condiciones de edificacion medias con alturas de edificacion de
6 pisos y densidades de 600 hab/ha (hasta 8 pisos y 1.000 hab/ha con aplicacién de incentivos).

Areas de Media Baja Intensidad de Ocupacién: corresponden a aquellas dreas que circundan sectores preferentemente residenciales. En el
caso de la ciudad de Iquique, corresponden a sectores con alta exposicién a riesgos; mientras que en los sectores de Extensién Sur y
Chanavayita configuran el entramado principal de los nuevos centros poblados a desarrollar dentro de los sistemas urbanos en cuestion.
Admiten edificaciones cuya altura varia entre los 4 y 6 pisos, con densidades de 350 a 450 hab/ha (hasta 8 pisos y 830 hab/ha con
aplicacion de incentivos).

Areas de Baja Intensidad de Ocupacién: corresponden a aquellas &reas que reconocen tanto sectores preferentemente residenciales
existentes como aquellos con muy alta exposicion al riesgo en los sistemas urbanos de Iquique, Extensién Sur y Chanavayita; por lo que
admiten edificaciones de hasta 3 pisos de altura con densidades que varian de 150 a 250 hab/ha.

Dicha gradiente de intensidades de ocupacidon se encuentra presente de forma integra en el sector “Iquique”, mientras que en los sectores

“Extension Sur” y “Chanavayita” la zonificacién sélo considera intensidades medias-altas, medias-bajas y bajas.

52



Gradiente Intensidad de Ocupacion

Centro-
Histérico

Peninsula

CAVANCHA
_‘._ Muy Alta

susceptibilidad Riesgo
PORTUARIO Tsunami

Alta susceptibilidad
Riesgo Tsunami

SECTOR -CIUDAD DE IQUIQUE

53
J B S @3 W Sy



BENEFICIOS 0 INGENTIVOS NORMATIVOS

El contexto normativo configurado por la entrada en vigencia de la Ley 20.958 de Aportes al Espacio Publico (2016), y de la Ley 21.087 de
Transparencia del Mercado de Suelo (2018), entrega nuevas herramientas para el desarrollo de la planificacién urbana comunal, contenidas en los
articulos 184 y 184 bis de la LGUC entre otros. Los objetivos de estas herramientas de planificacién buscan orientar el desarrollo urbano hacia la
sustentabilidad, de acuerdo a los pilares de la Politica Nacional de Desarrollo Urbano (PNDU) de 2014, ademas de otros instrumentos estratégicos
mencionados en el capitulo 1.4.1. En ese sentido, se vuelven relevantes las iniciativas que buscan concretar acciones tanto en integracion social
como en el desarrollo sostenible de la ciudad.

El presente Plan hace uso de lo sefialado en el articulo 184 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones donde se estipula que: “Los planes
reguladores comunales podrdn otorgar incentivos en las normas urbanisticas aplicadas en todo o parte de su territorio condicionados al desarrollo
de espacios publicos o al mejoramiento de los ya existentes, a la materializacion, reparacion o mejoramiento de equipamientos publicos, a la
instalacion o incorporacion de obras de arte en el espacio publico o al cumplimiento de otras condiciones que induzcan o colaboren en el
mejoramiento de los niveles de integracion social y sustentabilidad urbana.”

Asimismo, el articulo mencionado considera que la aprobaciéon o modificacién de un plan que incorpore estos incentivos dejara sin aplicacién los
articulos 63, 107, 108 y 109 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, referidos a beneficios normativos asociados a los conceptos de
“Conjunto Armadnico” y “Fusion de predios”.

b) Incentivo 2: Cesion y materializacion de area verdes en
10nas

a) Incentivo 1: Integracion social

Todo proyecto de edificacién o urbanizacidn con destino residencial,
que contemple la incorporacion de un porcentaje no inferior a 20% de
viviendas sociales o que cuenten con los requisitos para obtener

Los proyectos de edificacion y/o urbanizacién que contemplen la

cesion gratuita, materializacion y mantencién en calidad de areas

subsidios habitacionales del Estado, podra acceder a un porcentaje de verdes publicas de la porcién de zona ZAV contenida en el predio,

aumento en el coeficiente de constructibilidad y de densidad, segln
los maximos que se dispondran para cada una de las zonas del Plan
establecidas en el Capitulo 2.1 de la Ordenanza del Plan.

podran incrementar el coeficiente de constructibilidad y densidad
bruta maxima, acorde a los maximos que se disponen para la zona
respectiva, seglin se establece en el Capitulo 2.1 de la Ordenanza del
Plan. El
simultanea con el Incentivo 1.

incentivo antes sefalado podra aplicarse de manera
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¢) Incentivo 3: Cesion gratuita, materializacion y mantencion
de areas verdes publicas

Los proyectos de edificacion y/o urbanizacién que de manera
adicional a las cesiones gratuitas y obligatorias establecidas en el
articulo 70 de la LGUC, contemplen la cesién gratuita, materializacion
y mantencion en calidad de areas verdes publicas de una proporcion
no inferior a un 20% de la superficie neta del predio en que se
emplaza el proyecto, podran incrementar el coeficiente de
constructibilidad y densidad bruta maxima, acorde a los maximos que
se dispone para la zona respectiva, segun se establece en el Capitulo
2.1 de la Ordenanza del Plan. El incentivo antes sefalado podra

aplicarse de manera simultanea con el Incentivo 1.

d) Incentivo 4: Mejoramiento de reas verdes existentes

Los proyectos de uso residencial con destino vivienda que contemplen
el mejoramiento de areas verdes existentes, identificadas como AVE
en PLANO ZONIFICACION (IQUIQUE - 01 al 04, EXTENSION SUR - 01 al
04, CHANAVAYITA PATILLOS PATACHE - 01), que no se encuentren
materializadas de una superficie equivalente al resultado de la
aplicacion del coeficiente de constructibilidad establecido para el
predio en que se emplaza el proyecto, podran acceder a los incentivos
en las normas urbanisticas aplicables en la zona del Plan respectiva,
establecidas en el Capitulo 2.1 de la Ordenanza del Plan.

e) Incentivo 5: Mejoramiento de areas verdes existentes

Los proyectos de uso residencial con destino vivienda que contemplen
el mejoramiento de adreas verdes existentes AVE, no materializadas en
la comuna de Iquique de una superficie equivalente a un estandar de
6 m2/Hab calculado en relacion a la densidad bruta maxima
contemplada en el respectivo proyecto, podran acceder a los
incentivos en las normas urbanisticas aplicables en la zona del Plan
respectiva, establecidas en el Capitulo 2.1 de la Ordenanza del Plan. El
incentivo antes sefialado podra aplicarse de manera simultanea con el
Incentivo 1.

f) Incentivo 6: Equipamiento en Primer Piso

Los proyectos de densificacion residencial que contemplen
equipamiento de las clases comercio, educacion, servicio y social en el
primer piso con frente y acceso a la via publica; podran acceder a los
incentivos en las normas urbanisticas aplicables en la zona del Plan
respectiva, respectiva, establecidas en el Capitulo 2.1 de la presente

Ordenanza.
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Incentivo 1:
Integracién
social

Incentivo 2:
Cesiony
materializacion

de area verdes

20% vivienda de
interés publico

en zonas

Porcion de area
verdes contenidas en
el predio

Densidad
maxima

Incentivo 3:
Cesion gratuita
de area verdes

en zonas

20% superficie Neta
del predio

Densidad maxima
(Con incentivos)

Incentivo 6:
Equipamiento en
el primer piso

Incentivo 5:
Mejoramiento
de areas verdes

existentes 2

Incentivo 4:
Mejoramiento
de areas verdes

existentes 1 o
Equipamiento

comercial, Educacion,

Identificadas en el .. )
servicios, y social

plano

6 m2/hab calculado en
relacidén a la carga de
ocupacion

Coef. maximo de
constructibilidad (Con
incentivos)

Altura maxima (Con Coef. maximo de

Altura maxima . . -
incentivos) Constructibilidad

A-1 Zona Mixta Alta 1 800 1.400 35 m / 10 pisos 42 m /12 pisos 3,50 4,50
A-2 Zona Mixta Alta 2 800 1.400 35 m/ 10 pisos 42 m / 12 pisos 2,50 3,30
AM Zona Mixta Media Alta 600 1.000 21 m /6 pisos 28 m / 8 pisos 2,20 2,70
BM-1 Zona Mixta Media Baja 1 450 830 14 m / 4 pisos 21 m/ 6 pisos 2,00 2,50
BM-2 Zona Mixta Media Baja 2 450 830 21 m/ 6 pisos 28 m / 8 pisos 1,80 2,30
BM-3 Zona Mixta Media Baja 3 350 600 14 m / 4 pisos 17,5m /5 pisos 1,20 1,50
EQ3 Zona Equipamiento Preferente 3 N/A N/A 14 m / 4 pisos 17,5m /5 pisos 1,20 1,50
EQ+am 2ON3 Mixta Eq:‘ﬁ:m'e”m Media — cg 950 21m/6pisos 28 m /8 pisos 1,80 2,50
Eqspm 20N Mixta Eq;g:m'e”to Media  ,c5 830 24m/6pisos 28 m /8 pisos 3,00 3,50
EQ+C Zona Equipamiento El Colorado N/A N/A 21 m/ 6 pisos N/A 1,80 2,30
Eqpc  2On@ Equipamiento en Borde N/A N/A 14m/4pisos  21m/6 pisos 2,00 2,50

Costero
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MOVILIDAD ESTRUCTURANTE

El contexto normativo configurado por la entrada en vigencia de la Ley 20.958 de Aportes al Espacio Publico (2016), y de la Ley 21.087 de
Transparencia del Mercado de Suelo (2018), entrega nuevas herramientas para el desarrollo de la planificacién urbana comunal, contenidas en los
articulos 184 y 184 bis de la LGUC entre otros. Los objetivos de estas herramientas de planificacion buscan orientar el desarrollo urbano hacia la
sustentabilidad, de acuerdo a los pilares de la Politica Nacional de Desarrollo Urbano (PNDU) de 2014, ademas de otros instrumentos estratégicos
mencionados en el capitulo 1.4.1. En ese sentido, se vuelven relevantes las iniciativas que buscan concretar acciones tanto en integracion social
como en el desarrollo sostenible de la ciudad.

El presente Plan hace uso de lo sefialado en el articulo 184 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones donde se estipula que: “Los planes
reguladores comunales podrdn otorgar incentivos en las normas urbanisticas aplicadas en todo o parte de su territorio condicionados al desarrollo
de espacios publicos o al mejoramiento de los ya existentes, a la materializacion, reparacion o mejoramiento de equipamientos publicos, a la
instalacion o incorporacion de obras de arte en el espacio publico o al cumplimiento de otras condiciones que induzcan o colaboren en el
mejoramiento de los niveles de integracion social y sustentabilidad urbana.”

Asimismo, el articulo mencionado considera que la aprobaciéon o modificaciéon de un plan que incorpore estos incentivos dejara sin aplicacién los
articulos 63, 107, 108 y 109 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, referidos a beneficios normativos asociados a los conceptos de

“Conjunto Arménico” y “Fusién de predios”.

58



Jerarquia Vialidad Iquique

Ensanada Guantcn /
/
Co Conndonge
o
PUNTA PIEDRAS \
\
N o
\
\
\
\
\

v s

PUNTA EL MORNE"™" 8

R

Caleta Cavancha m— Ao
PUNTA CAVANCHA  F HN/IHELITR ook

»u: Simbologia

4 Jerarquia

' mmmm Expresa
s Troncal
e Colectora
= Servicio

Caleta
Plants Balienera Molle

PUNTA REDONDA = Local

LOS VERDES

PUNTA SANTIAGO

Jerarquia Vialidad Extensién Sur

TRES ISLAS

BAHIA CHIQUINATA
(Playa Blanca)

Caleta Santiago

Jerarquia Vialidad Patillos-Patache

|
|
Caleta Chanavayita
|
|
| I ——
Punta Cotitira

Calota Patillos

Salina Punta lobos.

dore Fation =
Punta Patillos.
Playa Cafiamo
Caleta Patache
PUNTA
PATACHE Guarersn Purca Puacre

Co. Patilos.

—» Chanavayita

=y

j

l’\

Simbologia

Jerarquia

= Expresa
ws Troncal
m—— Colectora
— Servicio

e LOCI









s
‘ﬁé'




	Diapositiva 1
	Diapositiva 2
	Diapositiva 3
	Diapositiva 4
	Diapositiva 5
	Diapositiva 6
	Diapositiva 7
	Diapositiva 8
	Diapositiva 9
	Diapositiva 10
	Diapositiva 11
	Diapositiva 12
	Diapositiva 13
	Diapositiva 14
	Diapositiva 15
	Diapositiva 16
	Diapositiva 17
	Diapositiva 18
	Diapositiva 19
	Diapositiva 20
	Diapositiva 21
	Diapositiva 22
	Diapositiva 23
	Diapositiva 24
	Diapositiva 25
	Diapositiva 26
	Diapositiva 27
	Diapositiva 28
	Diapositiva 29
	Diapositiva 30
	Diapositiva 31
	Diapositiva 32
	Diapositiva 33
	Diapositiva 34
	Diapositiva 35
	Diapositiva 36
	Diapositiva 37
	Diapositiva 38
	Diapositiva 39
	Diapositiva 40
	Diapositiva 41
	Diapositiva 42
	Diapositiva 43
	Diapositiva 44
	Diapositiva 45
	Diapositiva 46
	Diapositiva 47
	Diapositiva 48
	Diapositiva 49
	Diapositiva 50
	Diapositiva 51
	Diapositiva 52
	Diapositiva 53
	Diapositiva 54
	Diapositiva 55
	Diapositiva 56
	Diapositiva 57
	Diapositiva 58
	Diapositiva 59
	Diapositiva 60
	Diapositiva 61
	Diapositiva 62

